SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS
TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEIS

1 DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste Termo de Referéncia a VENDA DE BEM IMOVEL de
propriedade do Estado do Espirito Santo.

2 DA DESCRICAO DO IMOVEL

2.1 O objeto do presente procedimento licitatorio € composto por:

. 2 MATRICULAS RG =
LOTE IMOVEL M DE IMOVEIS LOCALIZACAO
Terreno constituido dos N° 25.162 Rua Olinda e rua Guanabara
LOTE 01 | lotes 01,02 e 03 da 937,50 N° 25.163 bairro Alterosas. Serra/ES ’
Quadra 20 N° 25.164 ’

2.2 O imovel sera adquirido nas condi¢Bes e no estado de conservagado e ocupagao
em que se encontrar.

2.3 A venda serd em carater "ad corpus", uma vez que a referéncia as suas dimensoées
é simplesmente enunciativa, conforme 83°, Art. 500, do Cdédigo Civil.

2.4 Conforme previsto no art. 6° da Lei Estadual 10.748/2017, a venda pretendida
podera ser concretizada mesmo se imperfeita a regularizacdo do imével perante o
Cartério de Registro Geral de Imdveis, perante a Secretaria de Patrimdnio da
Unido, perante o Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria - INCRA,
perante a Prefeitura Municipal ou qualquer outro Orgdo ou Entidade da
Administracdo Publica de qualquer esfera, cujas providéncias e despesas deverao
ser assumidas pelo participante vencedor, sem prejuizo do eventual apoio técnico
do Poder Executivo e da outorga de poderes especificos para tal finalidade.

3 DA MODALIDADE DE LICITACAO
3.1 Concorréncia Publica.
4 DA FUNDAMENTAQAO LEGAL
4.1 A licitacdo sera regida nos termos da Lei Federal n.° 8.666/93

4.2 A alienacao do imovel foi autorizada pela Lei Estadual n.° 10.748, publicada em 17
de outubro de 2017, e suas alteragdes.

4.3 O presente termo segue as diretrizes de gestao patrimonial previstas no Decreto
Estadual 3126-R/2012 e suas alteracoes.

4.4 Lei Federal n°® 13.709/2018 — Lei Geral de Protecédo de Dados Pessoais.
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GOVERNO DO ESTADO DQ ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEIS

DA JUSTIFICATIVA

O Estado do Espirito Santo, visando uma gestdo eficiente dos recursos patrimoniais
imobiliarios, bem como a arrecadacdo de recursos financeiros para demandas de
investimentos programados, além de proporcionar uma nova e eficaz destinacdo aos
imoveis publicos, utiliza a alienagdo como um dos instrumentos para o alcance dos seus
objetivos.

Nota-se que o Estado detém o dominio de milhares de imoveis localizados ao longo de sua
extensdo territorial, o que impossibilita a utilizacdo direta de todos esses bens,
caracterizando-os como bens dominicais na forma prevista pelo Codigo Civil, em seu art.
99, lll. Dessa forma, inevitdvelmente, resultara numa massa de bens iméveis ociosos, para
0s quais se devera buscar uma destinacao produtiva a Administracéo.

Nessa esteira, o presente termo de referéncia trata do procedimento de venda de imoével
que integra o patriménio estadual, que se encontra em desuso pela Administracdo Publica,
na consagracao de bem imdéveis dominicais, sem expectativa de utilizacdo, como forma de
destinacdo prevista no Cdédigo Civil, em seu art. 101, visando promover ainda a funcao
social da propriedade, conforme prevé a Constituicdo Federal.

Além disso, 0 mesmo imével dominical, pela sua propria natureza constitutiva e extensao,
pode acarretar a necessidade de contratacdo de servicos onerosos, como vigilancia,
capina, limpeza ou até intervencdes de engenharia, como benfeitorias necessérias, a
exemplo de cercamento, guaritas, etc., avultando-se no curso do tempo, quanto maior a
inércia em promover-lhes a destinagao.

Assim sendo, na forma prevista pelo Codigo Civil, art. 101, bem como pela Lei Estadual n°
10.748/2017, o Estado do Espirito Santo entendeu pela venda do imével relacionado no
item 2.1 deste Termo de Referéncia, visando promover sua destinagcéo produtiva — levando
em conta, inclusive, que a iniciativa privada detém possibilidades mais amplas de
investimento decorrentes da legislacdo patria para atuacdo em mercado privado —
objetivando, concomitantemente, auferir recursos financeiros para investimentos publicos
programados.

O terreno medindo 937,50m2 foi ofertado a venda por meio do EDITAL DE
CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 11/2023, néo tendo recebido proposta de preco na
sessdo publica realizada em 16 de novembro de 2023, que restou deserta. Desse modo, 0
terreno em apreco esta sendo contemplado em novo certame, considerando que o artigo
13 da Lei 10.748/2017 prevé que, nos casos em que o procedimento licitatorio para
alienacdo de iméveis, por concorréncia ou leildo publico, resultar deserto, fica autorizado
ao Orgao Gestor do Patriménio Imobiliario estabelecer a incidéncia de desconto em relacéo
ao valor inicial de alienagdo do bem imovel, procedimento a que ora se recorre, na forma
da legislagéo em tela.
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GOVERNO DO ESTADO DQ ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEIS

DO VALOR MINIMO DA PROPOSTA

6.1

6.2

6.3

6.4

A proposta, a ser apresentada conforme modelo constante em edital, devera
compreender o valor global do imoével pretendido.

Em atendimento ao que dispbe o art. 17, inciso |, da Lei 8.666/93, procedeu-se a
avaliagdo do bem a ser alienado.

Observando o art.13 da Lei Estadual n® 10.748/2017, que autoriza ao Orgéo Gestor
do Patrimdnio aplicar um desconto em relacdo ao valor inicial de alienacao do bem
imovel, nos casos em que o procedimento licitatério resultar deserto, foi deduzido
10% (dez por cento) sobre o valor inicial do procedimento original, de R$
371.000,00 (trezentos e setenta e um mil reais), considerando ser esta a primeira
repeticdo do certame.

O valor minimo a ser admitido para fins de formacéo da proposta é o montante de
R$ 333.900,00 (trezentos e trinta e trés mil e novecentos reais).

DA CAUCAO

7.1

Para fins de habilitacdo para participar da Concorréncia Publica, conforme art. 18
da Lei 8.666/93, sera exigida dos interessados a comprovacao do recolhimento de
quantia correspondente a 5% (cinco por cento), de caucado do valor minimo a ser
admitido para fins de formacdo de proposta, que corresponde a R$ 16.695,00
(dezesseis mil seiscentos e noventa e cinco reais).

DA VISITA TECNICA

8.1

8.2

8.3

8.4

A visita técnica para conhecimento pleno do imoével objeto da presente licitacdo é
facultada ao licitante para verificagdo das condi¢des locais, com a finalidade de
obter a avaliacdo propria das suas caracteristicas, bem como para a obtencao de
quaisquer outros dados que julgar necessarios para a formulacéo da proposta.

A visita técnica poderd ser realizada no imovel no municipio de Serra até o ultimo
dia util anterior a data fixada para a abertura da sessao publica, mediante
comunicacdo prévia a Subgeréncia de Patrimdénio Imobiliario — SUPAI, pelo
telefone (27) 3636-5247 elou pelo e-mail: cpl.imoveis@seger.es.gov.br, sendo
realizada nos enderecos citados no item 2.1.

O licitante pode ser representado por seus administradores, procuradores ou
prepostos, que devem apresentar documento de identificagdo, procuracao, carta
de preposicao ou outro documento habil a comprovar o vinculo da pessoa indicada
para a respectiva visita.

A visita técnica ndo sera obrigatoria, contudo, devera ser assinada pelo
interessado documento com a declaracédo de conhecimento das condi¢cdes do
imoével pretendido, nos termos do item 8.5, independente da realizacao de visita.
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8.5

GOVERNO DO ESTADO DQ ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEIS

Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do
local e de todas as informacfes para execucdo do objeto, ndo podendo alegar
posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificagdes nos pregos, prazos
e condi¢cdes ou requerer o reequilibrio econémico-financeiro em decorréncia da
falta de informacdes sobre o objeto.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

O pagamento serd efetuado somente a vista e o preco minimo da venda € o
constante do item 6.3 deste termo de referéncia, admitindo-se somente pagamento
em Reais (R$), com recursos proprios ou provenientes de financiamento
imobiliario, procedimento que correra sob inteira e Unica responsabilidade do
interessado na compra.

Serdo exigidos do licitante vencedor, apés a adjudicacdo da venda, 50%
(cinquenta por cento) do valor proposto, a titulo de sinal e principio de pagamento
até a assinatura do contrato de promessa de compra e venda. Os 50% (cinquenta
por cento) restantes deverdo ser pagos até a data da assinatura da Escritura
Publica de Compra e Venda que sera lavrada no prazo de até 60 (sessenta) dias
corridos contados da publicacédo, no Diario Oficial, da adjudicacdo do imovel ao
comprador.

E de inteira responsabilidade do adquirente a promoc&o das medidas necessarias
para a obtencdo de recursos provenientes de financiamento imobiliario.
Recomenda-se ao interessado dirigir-se a respectiva instituicdo financeira com
antecedéncia, a fim de se inteirar das condi¢cdes, documentos necessarios e
prazos visando a contratacdo futura do crédito imobiliario.

Apbs o sexagésimo dia da publicacdo da adjudicacdo, ndo havendo a quitacdo
integral do valor devido, o licitante vencedor perdera o direito de compra, bem
como perdera o valor dado em cauc¢éo em favor do Estado.

O(s) pagamento(s) devera (80) ser realizado(s) por meio de Documento Unico de
Arrecadacdo — DUA, conforme cddigo especifico, ou documento alternativo a ser
definido pelo Estado.

N&o serdo aceitos pagamentos por meio de Titulos da Divida Publica ou
Precatorios de qualquer natureza, FGTS, carta de crédito de consércios e afins ou
gualquer outra forma que n&o a prevista neste edital.

Independentemente de se utilizar recursos proprios ou provenientes de
financiamento imobiliario, o adquirente somente sera imitido na posse do imovel
apos a celebracdo do contrato de promessa de compra e venda, conforme modelo
previsto no edital de licitag&o.

DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, Centro, Vitoria/ES. Tel.: (27) 3636-5266 Pagina 4

2023-B202BM - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  17/11/2023 15:31 PAGINA 4/ 13


http://www.es.gov.br/scripts/portal010_2

11

10.1

10.2

10.3

GOVERNO DO ESTADO DQ ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEIS

A posse do imovel sera transmitida ao comprador somente apds a celebracdo do
contrato de promessa de compra e venda, conforme modelo previsto no edital de
licitacéo.

Todos os tributos, incidentes ou que venham a incidir sobre o imovel, com fato
gerador a partir da data da adjudicacao, seréo de responsabilidade do comprador,
mesmo que ainda langcados em nome do Estado do Espirito Santo ou de seus
antecessores, devendo observar o prazo para transferéncia das titularidades,
conforme previsto no Edital e na legislacédo vigente.

A escritura publica de compra e venda do imével devera ser lavrada no cartorio de
notas indicado pelo comprador, apés a quitacdo do pagamento, devendo o
comprador assinar a escritura no prazo de 10 (dez) dias Uteis apdés comunicacéo
prévia do cartorio.

10.3.1 A escritura publica de compra e venda do imovel sera registrada pelo comprador

no Cartério de Registro de Imdveis competente, no prazo de 30 (trinta) dias uteis
contados da lavratura da escritura, arcando com todas as despesas para a
lavratura e registro.

10.3.2 No prazo de 60 (sessenta) dias Uteis apos registro da escritura, 0 comprador

10.4

10.5

10.6

devera fornecer a SUPAI/GEPAE/SEGER copia da respectiva escritura, da
certiddo da matricula cartoraria do imével, do espelho cadastral municipal, do
cadastro de imével rural no INCRA, do cadastro na Secretaria do Patriménio da
Unido - SPU (em sendo o caso), todos atualizados em seu nome.

Cabera ao comprador adotar todas as providéncias e o pagamento de quaisquer
despesas e encargos referentes a esta transagéo, tais como: lavratura e registro
de escritura, tributos, certiddes e alvaras incidentes sobre o imoével, bem como
desmembramentos de areas, averbacbes e quaisquer outras que se fizerem
necessarias a regularizacao do imével.

E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma,
o bem adquirido neste processo, antes que seja registrada a escritura publica de
transferéncia do imovel.

No caso de transferéncia do imovel por procuracéo, o portador devera apresentar
instrumento especifico para este fim, com firma reconhecida em Cartério, devendo
também fornecer uma coépia para a SUPAI/GEPAE/SEGER.

DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR

111

11.2

Realizar os devidos pagamentos conforme valor previsto na proposta vencedora,
inclusive as multas, os tributos e demais despesas que incidirem sobre o imédvel.

Cumprir os prazos de transferéncia apontados no item 10, prorrogaveis diante de
motivo justificado, cuja pertinéncia sera analisada pela GEPAE/SEGER.
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GOVERNO DO ESTADO DQ ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEIS

11.3 Arcar com as despesas necessarias a lavratura e registro das escrituras publicas
do imével, bem como adotar todas as providéncias descritas no edital de
concorréncia e em lei, tais como:

11.3.1

11.3.2

11.3.3

Providenciar a lavratura da escritura e seu registro, inclusive obter guias,
declaragBes e documentos exigiveis, pagando sob suas expensas as taxas,
inclusive, sobre terreno rural e os de marinha, impostos e quaisquer tributos
vencidos e a vencer, impostos de transmissao, laudémio, multas de qualquer
natureza, emolumentos, regularizacdes de qualquer natureza, retificacoes de
area na matricula cartoraria, desmembramentos, remembramentos, desdobros
e quaisquer formas de parcelamento do solo, averbacdes, registros e suas
alteragOes, cadastramentos rurais e urbanos, entre outras providéncias e
despesas para a sua regularizacéo, em todos os aspectos.

As despesas incidentes sobre o imovel relativas a averbacgdes e registros, bem
como aguelas necessarias a desocupacao do imovel, correrdo por conta do
comprador, a quem competira também adotar as medidas possessorias
eventualmente necessarias, regularizar e/ou averbar as edificagfes junto ao
Cartério de Registro Geral de Imoveis.

Providenciar as regularizacdes e transferéncias do imdvel perante os 6rgaos
competentes, tais como: Cartérios, Prefeitura, INCRA, Receitas Municipal,
Estadual e Federal, (SPU), Corpo de Bombeiros, entre outros, eximindo-se, 0
Estado, de quaisquer énus/providéncias pertinentes.

Vitéria, 17 de novembro de 2023.

Graziele Fiorentini de Resende Cecilia Antunes Effgen F. Moca

N° Funcional: 4510224 N° Funcional: 4800176

(Assinado eletronicamente)
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS
TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEIS

ANEXO |
MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Contrato n.° /

Concorréncia n.° 13/2023
Processo n.° 2022-HQMQH

Pelo presente instrumento as partes adiante identificadas tém entre si justo e acertado o
presente Contrato de Promessa de Compra e Venda de Bem Imoével, que se regera pelas
clausulas e condicbes descritas no presente:

Partes do Contrato:

PROMITENTE VENDEDOR: ESTADO DO ESPIRITO SANTO, pessoa juridica de direito
publico interno, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS
HUMANOS — SEGER, Orgéo da Administracdo Direta Estadual, situada na Av. Governador
Bley, n°® 236, Edificio Fabio Ruschi, Centro, Vitoria/ES, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.162.270/0001-48, neste ato representado por seu Secretario MARCELO CALMON
DIAS, registro funcional n° 2598469.

PROMITENTE COMPRADOR: XXXXX, pessoa fisica/juridica de direito privado, com sede
[ 1= , inscrito no CPF/CNPJsobon.l .....c.cceevvvneeennnnes

CLAUSULA 12 — O presente contrato tem por objeto a alienacdo do direito real de
propriedade sobre o imovel descrito a seguir, de propriedade do PROMITENTE
VENDEDOR: Terreno medindo 937,50 m?, constituido dos lotes 01, 02 e 03 da quadra 20
localizados na rua Olinda e na rua Guanabara, no bairro Alterosas no municipio de
Serra/ES, matriculados no livro 2, do CRGI de 22z de Serra, sob o n° 25.162, n® 25.163 e
n° 25.164.

81° - As dimensdes do imovel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes dos documentos do imével, sendo
absolutamente irrelevante para o instrumento firmado, consagrando ao promitente
comprador 0 neg6cio como sendo “ad corpus”, ou seja, do imével como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagbes, sejam elas quais
forem, de qualquer natureza.

82° - As providéncias e despesas para eventual desocupacdo, desmembramento,
remembramento, desdobro e tudo que for necessario para a regularizacéo plena
do imovel perante a quaisquer instituicbes sdo de responsabilidade do
PROMITENTE COMPRADOR.

CLAUSULA 22 — Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, 0 PROMITENTE
VENDEDOR se obriga a transferir ao PROMITENTE COMPRADOR a posse sobre o imovel
descrito e caracterizado na clausula 12, pelo preco e em conformidade com as clausulas
por ora estabelecidas.
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CLAUSULA 32 — O PROMITENTE COMPRADOR participou da Licitagdo n° 13/2023, sob
a modalidade de Concorréncia Publica, e foi declarado vencedor nos termos da decisado de
homologacao da licitagdo, publicada no Diario Oficial em ...... l....../2023.

CLAUSULA 42 — O preco certo e ajustado da alienacéo ora firmada é o de R$ XXXX
(XXXXXX), que serdo pagos da seguinte forma:

I. O pagamento sera efetuado somente a vista, admitindo-se somente pagamento em
Reais (R$), com recursos proprios ou provenientes de financiamento imobiliario,
procedimento o qual correrd sob inteira e Unica responsabilidade do interessado na
compra.

Il. Serdo exigidos do licitante vencedor, apds a adjudicacdo da venda, 50% (cinquenta
por cento) do valor proposto, a titulo de sinal e principio de pagamento, até a
assinatura do presente contrato. Os 50% (cinquenta por cento) restantes deverao ser
pagos até a data da assinatura da Escritura de Compra e Venda, que sera lavrada no
prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, contados da publicacdo, no Diario Oficial, da
adjudicacédo do imovel ao comprador.

lll. Apés o sexagésimo dia da publicacdo da adjudicacdo, ndo havendo a quitacdo
integral do valor devido, o licitante vencedor perdera o direito de compra, bem como
perdera o valor dado em caucao em favor do Estado.

IV. O(s) pagamento(s) deveré(&o) ser realizado(s) por meio de Documento Unico de
Arrecadacdo — DUA, conforme codigo especifico, ou documento alternativo a ser
definido pelo Estado.

V. Nao serdo aceitos pagamentos por meio de titulos da divida publica ou precatérios
de qualquer natureza, FGTS, carta de crédito de consaorcios e afins ou qualquer outra
forma que n&o a prevista em edital.

VI. Independentemente de se utilizar recursos proprios ou provenientes de
financiamento imobiliario, o adquirente somente sera imitido na posse do imével apés
a celebracéo do presente contrato.

CLAUSULA 52 — O PROMITENTE COMPRADOR da, em garantia das obrigac6es
assumidas, em primeira, Unica e especial hipoteca, o imével ora adquirido, abrangidas
todas as acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem
acrescidas, vigendo pelo prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais e legais vinculadas ao presente negaocio.

CLAUSULA 62 - A escritura publica de compra e venda do imével devera ser lavrada no
cartorio de notas indicado pelo PROMITENTE COMPRADOR, apés a quitacéo do valor do
imovel, devendo assinar a escritura no prazo de 10 (dez) dias Uteis ap0s comunicacao
prévia do cartorio.

CLAUSULA 72 — A partir da imissdo na posse do imével, correrdo por conta exclusiva do
PROMITENTE COMPRADOR, todos os tributos, como impostos, taxas, contribuicdes
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fiscais de qualquer natureza e outras verbas de natureza néo tributéria incidentes sobre o
IMOVEL objeto deste contrato, ainda que lancados em nome do ESTADO ou de terceiros
assumindo o PROMITENTE COMPRADOR a responsabilidade por eventuais débitos, de
gualquer natureza, anteriores a assinatura deste Contrato.

Paragrafo unico — Fica reservado ao ESTADO o direito de, a qualquer tempo, exigir
comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer
outras contribuic@es relativas ao imovel dado em garantia.

CLAUSULA 82— 0 PROMITENTE VENDEDOR compromete-se a firmar a Escritura Publica
de compra e venda do imdével objeto do presente, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
contados do pagamento do imovel.

81° Apds a lavratura da escritura publica de compra e venda, o COMPRADOR devera
transferir o cadastro do imovel para a sua responsabilidade perante a quaisquer instituicoes.

§20 E proibido ao COMPRADOR ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma,
o bem adquirido antes que seja registrada a escritura publica de transferéncia do imével no
Registro de Imdveis competente.

CLAUSULA 92— A posse provisoria do imovel sera transmitida ao comprador somente apds
a celebracéo do presente contrato de promessa de compra e venda.

81° - O PROMITENTE COMPRADOR, somente apo0s lavratura da escritura publica de
compra e venda, adquire a posse definitiva, podendo desde a posse provisoria exercer a
defesa, através dos interditos possessorios e exercer no imovel a atividade econdmica que
Ihe aprouver, obrigando-se a adotar, de imediato, as suas expensas e responsabilidade,
todas as medidas administrativas pertinentes junto a reparticbes ou 6rgaos publicos, além
das de carater policial e/ou judicial cabiveis em casos de eventual turbacdo, esbulho,
violéncia, crimes ambientais e outros que vierem a ocorrer em detrimento do imoével ora
compromissado ou sua posse e dominio, sem prejuizo de, por escrito, comunicar o fato aos
promitentes vendedores.

§2° - No exercicio da posse o PROMITENTE COMPRADOR se obriga adotar as medidas
necessarias no sentido de manter em seu perfeito estado de conservacdo e uso as
benfeitorias, edificacdes e melhoramentos do imovel. As benfeitorias que vier a executar se
incorporardo definitivamente ao imével, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuéarias, sem
direito a indenizacao ou retencéo em caso de rescisdo deste contrato.

CLAUSULA 102 — O PROMITENTE COMPRADOR declara ndo haver na data de
assinatura do presente contrato, débitos referentes a impostos, taxas ou contribuicdes
fiscais de qualquer natureza incidentes sobre o imével, responsabilizando-se sobre os
mesmos, ainda que langados em nome do VENDEDOR ou de terceiros, assim como seréo
de sua inteira responsabilidade as despesas com o registro deste Contrato no Cartério de
Registro de Imoveis, emolumentos notariais e outros, inclusive o pagamento do Imposto de
Transmisséo de Bens Imoveis ITBI.
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CLAUSULA 112 — PROTECAO DE DADOS PESSOAIS, COLETA E TRATAMENTO -
Sempre que tiverem acesso ou realizarem qualquer tipo de tratamento de dados pessoais,
as partes comprometem-se a envidar todos os esforcos para resguardar e proteger a
intimidade, vida privada, honra e imagem dos respectivos titulares, observando as normas
e politicas internas relacionadas a coleta, guarda, tratamento, transmisséo e eliminagéo de
dados pessoais, especialmente as previstas na Lei Federal n°® 13.709/2018 (“Lei Geral de
Protegdo de Dados Pessoais”), no Decreto Estadual n°® 4922-R, de 09 de julho de 2021, e
demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

81° Caso 0 objeto envolva o tratamento de dados pessoais com fundamento no
consentimento do titular, o COMPRADOR devera observar, ao longo de toda a vigéncia do
Contrato, todas as obrigacfes legais e regulamentares especificas vinculadas a essa
hip6tese legal de tratamento.

§2° Ao receber o requerimento de um titular de dados, na forma prevista nos artigos 16 e
18 da Lei Federal n° 13.709/2018, o COMPRADOR devera:

I. Notificar imediatamente o VENDEDOR;
Il. Auxilid-la, quando for o caso, na elaboracdo da resposta ao requerimento; e

[ll. Eliminar todos os dados pessoais tratados com base no consentimento em até 30
(trinta) dias corridos, contados a partir do requerimento do titular.

83° Necessidade - As partes armazenardo dados pessoais apenas pelo periodo necessario
ao cumprimento da finalidade para a qual foram originalmente coletados e em conformidade
com as hipoteses legais que autorizam o tratamento.

I. As partes devem assegurar que o acesso a dados pessoais seja limitado aos
empregados, prepostos ou colaboradores e eventuais subcontratados que necessitem
acessar os dados pertinentes, na medida em que sejam estritamente necessarios para
o cumprimento do Contrato e da legislacdo aplicavel, assegurando que todos esses
individuos estejam sujeitos a obrigacdes de sigilo e confidencialidade.

II. O COMPRADOR deve, enquanto operador de dados pessoais, implementar medidas
técnicas e organizacionais apropriadas para o cumprimento das obrigacdes do
VENDEDOR previstas na Lei Federal n° 13.709/2018.

84° Protecdo de dados e incidentes de seguranca. Considerando as caracteristicas
especificas do tratamento de dados pessoais e o0 estado atual da tecnologia, o
COMPRADOR devera adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas aptas a
proteger os dados e informacdes de acessos nao autorizados e de situacdes acidentais ou
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ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito.

|. O COMPRADOR devera notificar o VENDEDOR imediatamente sobre a ocorréncia
de incidentes de seguranca relacionados a dados pessoais, fornecendo informacoes
suficientes para que o COMPRADOR cumpra quaisquer deveres de comunicacao,
dirigidos a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados e/ou aos titulares dos dados,
acerca do incidente de seguranca.

Il. As partes deverdo adotar as medidas cabiveis para auxiliar na investigacao e na
mitigacdo das consequéncias de cada incidente de seguranca.

85° Transferéncia internacional. E vedada a transferéncia de dados pessoais pelo
COMPRADOR para fora do territorio do Brasil sem o prévio consentimento, por escrito, do
VENDEDOR, e demonstracdo da observancia da adequada protecdo desses dados,
cabendo ao COMPRADOR a responsabilidade pelo cumprimento da legislacéo de protecao
de dados ou de privacidade de outro(s) pais(es) que for aplicavel.

86° Responsabilidade. O COMPRADOR respondera por quaisquer danos, perdas ou
prejuizos causados ao VENDEDOR ou a terceiros decorrentes do descumprimento da Lei
Federal n° 13.709/2018, do Decreto Estadual n® 4922-R, de 09 de julho de 2021 e outras
normas legais ou regulamentares relacionadas a este Contrato, ndo excluindo ou reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizacdo do COMPRADOR em seu acompanhamento.

|. Eventual subcontratacdo, mesmo quando autorizada pelo VENDEDOR, néo exime o
COMPRADOR das obrigacdes decorrentes deste Contrato, permanecendo
integralmente responsavel perante o VENDEDOR, mesmo na hipotese de
descumprimento dessas obrigacdes por subcontratada.

II. O COMPRADOR deve colocar a disposicdo do VENDEDOR, quando solicitado, toda
informacao necesséria para demonstrar o cumprimento do disposto nestas clausulas,
permitindo a realizacdo de auditorias e inspec¢fes, diretamente pelo VENDEDOR ou
por terceiros por ela indicados, com relagéo ao tratamento de dados pessoais.

[ll. O COMPRADOR deve auxiliar o VENDEDOR na elaboracdo de relatérios de
impacto a protecdo de dados pessoais, observado o disposto no artigo 38 da Lei
Federal n® 13.709/2018, relativo ao objeto deste Contrato.

IV. Se o VENDEDOR constatar que dados pessoais foram utilizados pelo
COMPRADOR para fins ilegais, ilicitos, contrarios a moralidade ou mesmo para fins
diversos daqueles necessarios ao cumprimento deste Contrato, o COMPRADOR sera
notificado para promover a cessagdo imediata desse uso, sem prejuizo da rescisao do
Contrato e de sua responsabilizagéo pela integralidade dos danos causados.
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§7° Eliminacgéo - Extinto o Contrato, independentemente do motivo, o COMPRADOR devera
em, até 10 (dez) dias Uteis, contados da data de seu encerramento, devolver todos os dados
pessoais do VENDEDOR ou elimina-los, inclusive eventuais copias, certificando o
COMPRADOR, por escrito, do cumprimento desta obrigacéo.

CLAUSULA 122 - Fica eleito o foro do Juizo de Vitéria - Comarca da capital do Estado do
Espirito Santo, com rendncia expressa a outros, por mais privilegiados que forem, para
dirimir duvidas decorrentes do presente instrumento, que ndo puderem ser resolvidas
administrativamente.

Antes de qualquer providéncia jurisdicional visando solucionar duvida quanto a
interpretagdo do presente instrumento, deverdo os participes buscar solugdo administrativa,
com a participacéo da Procuradoria Geral do Estado, por meio da Camara de Prevencao e
Resolucdo Administrativa de Conflitos do Espirito Santo CPRACES, criada pela Lei
Complementar n° 1.011/2022.

E por estarem justos e contratados, as partes aceitam o presente contrato nos expressos
termos em que foi lavrado, se obrigando a cumpri-lo, por si e seus sucessores, e firmando
o presente em 03 vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Vitoria/ES, de de 2023.

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

VENDEDOR: Marcelo Calmon Dias — Secretario de Estado de Gestdo e Recursos
Humanos

COMPRADOR: XXXXXX
XXXXXXX

TESTEMUNHAS:

L) e ———— ) e

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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